3 priedas

PIRKIMO-PARDAVIMO SUTARTIS

Klaipéda, du titkstanciai dvidesimt septinty mety _ diena

I. SUTARTIES SALYS

Mes, UAB Nemuno 2, kodas 307113480,

teisiné forma: uzdaroji akciné bendrove,

buveinés adresas: Klaipéda, Nemuno g. 2,

duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre,
toliau sutartyje — Pardavéjas,

IR

b

toliau sutartyje — Pirkéjas,

Pardavéjas ir Pirkéjas kartu toliau sutartyje vadinami — Salys, o kiekvienas atskirai — Salimi,
Susitaréme ir sudaréme §ig sutartj (toliau — Sutartis).

II. SUTARTIES DALYKAS

2.1.Pardavéjas, turédamas kreditoriy - UAB “SME Capital 3”, UAB SME Bank - sutikimg parduoti
minétam kreditoriui jkeista Sutarties 2.2. punkte nurodytg Daikta (pagrindas: UAB “SME Capital
37, rastas  , UAB SME Bank rastas _, toliau vadinama - Kreditoriy sutikimai), parduoda,
o Pirkéjas perka Pastata - Administracinj, unikalus Nr. 2196-6007-5017, esantj Klaipédos m.
sav. Klaipédos m. Nemuno g. 2, toliau vadinamg — Daiktas.

2.2.Nekilnojamojo turto registro duomenys, charakterizuojantys Daikta, nurodyti vadovaujantis
Valstybés jmonés Registry centro Klaipédos teritorinio registratoriaus atliktu duomeny sandoriui
patikslinimu, uzsakymo Nr. :

Nekilnojamo turto registre registruojant turtg |50/116146

suteiktas registro jraso Nr.:

Adresas Klaipédos m. sav. Klaipédos m. Nemuno g.
2

Nekilnojamas daiktas Pastatas - Administracinis

Unikalus Nr. 2196-6007-5017

Paskirtis Administraciniy

Pazymeéjimas plane 1B4p

Daikto istoriné kilmeé IraSy néra

Statybos pradZios metai Irasy néra

Statybos pabaigos metai 1966

Baigtumo procentas 100 %

Fizinio nusidévéjimo procentas 29 %

Bendras plotas 1940.31 (vienas tiikstantis devyni Simtai
keturiasdeSimt ir trisdeSimt viena Simtoji)




kv. m

Taris

10020.00 (desimt tikstan¢iy dvidesimt) kub.
m

Vidutiné rinkos verté

971000,00 (devyni Simtai septyniasdeSimt
vienas tiikstantis) Eur

Vertés nustatymo data

2026-03-03

Kadastro duomeny fiksavimo data

1994-06-30

Daikto priklausiniai i$ kito registro

IraSy néra

Daikto priklausiniai i$ to paties registro

Jrasy néra

Nuosavybé

Nuosavybés teisé:
UAB Nemuno 2, a.k. 307113480, 1/1

Iregistravimo pagrindas: Mainy sutartis,
2025-09-30, Nr. 7774

Valstybés ir savivaldybiy Zzemés patikéjimo
teisé

Jrasy néra

Kitos daiktinés teisés

Hipoteka

Iregistravimo pagrindas: IDK, 2025-12-29,
Nr. 3000015796681 1; Sutartiné hipoteka,
2025-12-23, Nr. 13096; Sutartinés hipotekos
pakeitimas, 2026-03-30, Nr. 1173

Jrasas galioja: Nuo 2025-12-29

Hipoteka

Iregistravimo pagrindas: IDK, 2025-11-07,
Nr. 30000156223693; Sutartiné hipoteka,
2025-11-06, Nr. JS-12053; Sutartiné
hipoteka, 2025-11-06, Nr. S-423; Sutartinés
hipotekos pakeitimas, 2025-12-16, Nr. JS-
13352; Sutartinés hipotekos pakeitimas,
2026-03-05, Nr. 1226; Sutartinés hipotekos
pakeitimas, 2026-03-30, Nr. 1174

Jrasas galioja: Nuo 2025-11-07
Hipoteka

Iregistravimo pagrindas: IDK, 2026-03-06,
Nr. 30000160600227; Sutartiné hipoteka,
2026-03-05, Nr. 1228; Sutartinés hipotekos
pakeitimas, 2026-04-29, Nr. 2175

ApraSymas: Salyginé hipoteka. [sigaliojusi.
Irasas galioja: Nuo 2026-03-06

Juridiniai faktai

IraSy néra

Zymos

[raSy néra

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos
1 NTK kadastro duomeny byloje irasyty
duomeny pagrindu

raSy néra

Daikto registravimas ir kadastro Zymos

ISduotas pastato (jo dalies) energinio
naudingumo sertifikatas (kadastro zyma)




Iregistravimo pagrindas: PraneSimas apie
energinio naudingumo sertifikato iSdavima,
2020-11-11, Nr. AD-0285-02873/0

Irasas galioja: Nuo 2020-11-11
Terminas: Nuo 2020-11-11 iki 2030-11-11
Nustatyti nauji kadastro duomenys, kurie

nejrasyti | Kadastro informacing sistema
(kadastro Zyma)

Duomenis nustaté: TAUTVYDAS
VIRKUTIS, gim. 1988-10-12

Iregistravimo pagrindas: Kvalifikacijos
pazymgjimas, 2012-10-04, Nr. 2M-M-1818;
Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny
byla, 2026-09-10

Irasas galioja: Nuo 2026-09-29

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, Irasy néra

kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos

Registro pastabos Irasy néra

2.3. Daiktas parduodamas kartu su jame esanciais: Vandentiekio tinklai — vandentiekio jvadas,
nuoteky tinklai, vidaus vandentiekio nuoteky sistema; Dujiné katiliné, dujy ivadas, vidaus dujy
sistema; Vidaus elektros instaliacija, elektros skydai, paskirstymo dézés; Védinimo sistema;
Automatiné gaisro signalizacija, dimy Salinimo, vidaus gaisrinio vandentiekio sistemos;
Signalizacijos sistema (apsaugos).

III. ZEMES SKLYPAS

3.1. Parduodamas Daiktas yra valstybinio Zemés sklypo, adresas Klaipéda, Nemuno g. 6, unikalus
daikto numeris: 4400-6272-4654, Zemés sklypo kadastrinis adresas 2101/0010:103 Klaipédos m.
k.v. (toliau - Zemeés sklypas), dalyje, turinéioje 0,1303 ha ploto, i§ viso Zzemés sklypo, turinéio
1073.7450 ha ploto Pardavéjo valdomose nuomos teise (pagrindas: 2025-10-23 Nuomos sutartis Nr.
20-06/2025z, Terminas: Nuo 2025-10-23 iki 2027-10-03). Valstybinés zemés patikéjimo teise,
Patikeétinis: Akciné bendrove Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija, a.k. 240329870.

3.2. Salys patvirtina, kad Pirkéjo teisé naudotis Zemés sklypo (unikalus Nr. 4400-6272-4654) 0,1303
ha ploto dalimi, reikalinga Daiktui eksploatuoti ir Konkurso saglygose nustatytai veiklai vykdyti, néra
perleidziama pagal §ig Sutart]. Pirkéjo teisé naudotis nurodyta Zemés sklypo dalimi atsiranda atskiros
uosto Zzemes nuomos sutarties, sudarytos tarp Pirkéjo ir Uosto direkcijos pagal Konkurso salygas,
pagrindu, $iai nuomos sutarciai jsigaliojus joje nustatyta tvarka.

3.3. Toliau Sutartyje sgvoka “Daiktas” neapima Nuomos teisés nebent nurodyta arba kontekstas
akivaizdziai reikalauja kitaip.

IV. KAINA

4.1.1. Daikto kaina yra 1268 000 Eur (vienas milijonas du Simtai SeSiasdeSimt aStuoni tiikstanciai

Eur), toliau - Kaina.

4.2. Salys, prisiimdamos visiska atsakomybe, pareiskia, kad Daikto pardavimo Kaina, nurodyta $ios



Sutarties 4.1. punkte, jos dydis visiskai atitinka kiekvienos i§ Saliy poreikius, tikslus ir interesus,
kiekviena i§ Saliy iki Sios Sutarties sudarymo turéjo galimybe konsultuotis dél Sios Kainos dydzio
su atitinkamais vertintojais ir kitais ekspertais; i Kaing yra jskaityti visi Pardavéjo mokétini
mokesciai, susij¢ su Daikto pardavimu, Kurie yra ir / ar gali biiti taikomi Sios Sutarties
sudarymo ir / ar bet kurios Kainos dalies mokéjimo momentu; j Daikto kaing jtraukti visi
galimi mokétini mokesciai, kuriuos privalo mokéti Pardavéjas pagal istatymus.

V. ATSISKAITYMO TVARKA

5.1.1. Kaing Pirkéjas jsipareigoja sumokéti Pardavéjui iki dienos ( ), bet ne véliau kaip iki
Sutarties 3.1. punkte nurodytos Pardavéjo zemés nuomos sutarties pasibaigimo dienos, pervesdamas
sekancia tvarka:

5.1.1.1. __ Eur (__) - Pardavéjo besalyginiu nurodymu ir Saliy susitarimu - j Pardavéjo
Kreditoriaus UAB “SME Capital 37, banko saskaitg Nr. _, esan¢ig __ (banko kodas ), mokéjimo
paskirtj nurodant - kredito ir kity pagal 2026-02-27 paskolos sutartj Nr. PSCAP3-26-0206 mokétiny
sumy dengimui (kredito gavéjas - Blockera UAB, jm. k. 306096277) (pagrindas: Kreditoriaus
sutikimas).

Pardavéjas besalygiskai sutinka, kad ~ Eur (__) suma bity pervesta ] Pardavéjo Kreditoriaus
UAB “SME Capital 3”, banko saskaita Nr. _, esan¢ig __ (banko kodas ), mokeéjimo paskirtj
nurodant - kredito ir kity pagal 2026-02-27 paskolos sutartj Nr. PSCAP3-26-0206 mokétiny sumy
dengimui (kredito gavéjas - Blockera UAB, im. k. 306096277).

51.12. _ Eur (__) - Pardavéjo besalyginiu nurodymu ir Saliy susitarimu - j Pardavéjo
Kreditoriaus UAB “SME Capital 37, banko saskaita Nr. _ , esan¢ig __ (banko kodas ), moke¢jimo
paskirtj nurodant - kredito ir kity pagal 2025-11-05 Paskolos sutart] Nr. PSCAP3-25-1291 mokétiny
sumy dengimui (kredito gavéjas - Blockera UAB, im. k. 306096277) (pagrindas: Kreditoriaus
sutikimas).

Pardave¢jas besalygiskai sutinka, kad ~~ Eur (__) suma biity pervesta | Pardavejo Kreditoriaus
UAB “SME Capital 3”, banko saskaitag Nr. _ , esan¢ig __ (banko kodas ), moké&jimo paskirt]
nurodant - kredito ir kity pagal 2025-11-05 Paskolos sutartji Nr. PSCAP3-25-1291 mokétiny sumy
dengimui (kredito gavéjas - Blockera UAB, jm. k. 306096277)

5.1.13. __ Eur (__) - Pardavéjo besalyginiu nurodymu ir Saliy susitarimu - j Pardavéjo
Kreditoriaus UAB SME Bank, banko saskaita Nr. , esan¢ig __ (banko kodas ), mokejimo
paskirt] nurodant - kredito ir kity pagal 2025 m. gruodZio 23 d. Kreditavimo sutart] Nr.
IVKSME/202512/00761 mokeéting sumy dengimui (kredito gavéjas - UAB Nemuno 2, im. k.
307113480) (pagrindas: Kreditoriaus sutikimas).

Pardavéjas besalygiskai sutinka, kad ~ Eur (__) suma bty pervesta j Pardavéjo Kreditoriaus
UAB SME Bank, banko saskaitag Nr. _, esan¢ig __ (banko kodas ), mokéjimo paskirtj nurodant -
kredito ir kity pagal 2025 m. gruodzio 23 d. Kreditavimo sutartj Nr. IVKSME/202512/00761
mokeétiny sumy dengimui (kredito gavéjas - UAB Nemuno 2, jm. k. 307113480).

5.1.1.4. _Eur () -1 Pardav¢jo atstovo nurodytg Pardavéjui priklausancig banko sgskaitg Nr. LT ,
esan¢ig _ (banko kodas ).

5.2. Galutinis atsiskaitymas pagal Sutart] Pardavéjo vadovo ir finansininko iSduota bei patvirtinta
Pardavéjo antspaudu pazyma apie visiSkg ir tinkamg atsiskaitymg pagal S$ig Sutartj,
arba notariSkai patvirtinamas Pardavéjo atstovo pareiSkimu (pakvitavimu), kuris bus neatskiriama
Sutarties dalis; pazyma apie visiSka ir tinkamg atsiskaitymg arba pareiskimg apie galutinj
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atsiskaitymga Pardavéjo atstovas jsipareigoja pasirasyti, patvirtinti ir pateikti Pirkéjui per 5 (penkias)
darbo dienas po galutinio Pirkéjo atsiskaitymo su Pardavéju pagal Sutartj dienos; Pardavéjo atstovui
nustatytu laiku nepateikus nustatyta tvarka patvirtinto pazymos arba pareiskimo apie galutinj
atsiskaityma (pakvitavimo), Pirkéjas turi teis¢ kreiptis | notaro biurg, kad jam pagal pateiktus
bankinius dokumentus, patvirtinanc¢ius Kainos sumokéjimg, buity iSduotas notarinis liudijimas apie
visiSka ir tinkamag atsiskaityma pagal Sutartj.

5.3. Pardavé¢jo atstovas pareiskia, kad Pardavéjui Sutartyje nurodytas atsiskaitymo biidas, tvarka ir
terminai yra tinkami ir Pardavéjas jokiy pretenzijy dél atsiskaitymo uz Daikta budo, tvarkos ir
terminy pagal Sutart] Pirkéjui neturi ir ateityje nereiks.

VL. DAIKTO (DAIKTU) PERDAVIMAS IR NUOSAVYBES TEISES PEREJIMAS

6.1. Sutarties Salims i3aiskinta ir Salys Zino, kad pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
(toliau vadinama - LR CK) 6.393 str. “Nuosavybe¢s teis¢ | nekilnojamajj daiktg Pirkéjui pereina nuo
daikto perdavimo” pagal LR CK 6.398 str. “Nekilnojamojo daikto perdavimas ir jo priémimas turi
buti jformintas Pardavéjo ir Pirkéjo pasiraSytu priémimo-perdavimo aktu arba kitokiu sutartyje
nurodytu dokumentu”, pagal LR CK 6.393 str. “Prie§ treciuosius asmenis nekilnojamojo daikto
pirkimo-pardavimo sutartis gali buiti panaudota ir jiems sukelia teisines pasekmes tik tuo atveju, jei
Ji istatymy nustatyta tvarka jregistruota vieSame registre”.

6.2. Tik Pirkéjui pilnai atsiskaiius pagal Sig Sutartj Pardavéjas jsipareigoja perleisti Daikto
nuosavybés teis¢ Pirkéjui ir pasirasyti Daikto priémimo-perdavimo akta.

6.3. Salys susitaria, kad Pardavéjas Daikto raktus bei visus Kitus dokumentus, susijusius su
Daiktu perduos Pirkéjui, o Pirkéjas Daikto raktus bei visus kitus dokumentus, susijusius su
Daiktu bei Daikta perduos - perims ne véliau kaip per 3 (tris) darbo dienas po Kainos
sumokéjimo / gavimo dienos, bet ne véliau kaip iki Sutarties 3.1. punkte nurodytos Pardavéjo
Zemés nuomos sutarties pasibaigimo dienos, ir pasirasys Daikto priémimo - perdavimo akta.

VIL SALIY PAREISKIMAIL, GARANTIJOS
7.1. Pardavéjo atstovas pareiskia ir garantuoja, kad:

7.1.1. Daiktas yra jkeistas Kreditoriams pagal sutartinés hipotekos sutartj (hipotekos
identifikavimo kodas 30000157966811; 30000156223693; 30000160600227), kuris jsipareigoja
atsisakyti hipotekos Daiktui nedelsiant po to, kai bus padengtas kreditas ir kitos pagal Sutarties
5.1.1.1.-5.1.1.3. punktuose nurodyta kredito sutart] mokétinos sumos bei bus padengti / sumokéti visi
pagal minéta kredito sutartj mokeétini mokesciai ir su hipotekos iSregistravimu susij¢ mokesciai
(pagrindas: Kreditoriaus sutikimas);

7.1.1.1. pasiriipins, kad i§ karto po to, kaip Pirkéjas sumokes Sutarties 5.1.1.1.-5.1.1.3. punktuose
nurodytag Kainos dalj, biity iSregistruota Daikty hipoteka ir pateiks Pirkéjui tai patvirtinancius
dokumentus;

7.1.2. Pardavéjas yra teisétai jsteigtas, tinkamai jregistruotas Lietuvos Respublikos juridinis asmuo;
Pardave¢jas yra teisétai veikiantis, néra reorganizuojamas ar likviduojamas; Pardavéjui néra
paskelbtos ir (ar) pradétos bankroto procediiros, néra suteikti ar jregistruoti jokie specialiis statusai,
kuriy suteikimas daryty Sutarties sudaryma ar pasiraS§yma negalimu arba siety jj su specialiy, iki
Sutarties sudarymo ir pasiraSymo nejvykdyty salygy jvykdymu;

7.1.3. Sutarties sudarymas ir pasiraS§ymas nepazeidzia Pardavéjo jstaty, Lietuvos Respublikos



jstatymy, norminiy akty ir kity teisés akty reikalavimy, Pardavéjo ir (ar) kreditoriy ar kity treciyjy
asmeny teisiy ir teiséty interesy;

7.1.4. yra priimti visi sprendimai, gauti leidimai bei sutikimai, reikalingi Sutarties pasiraSymui;
Pardavéjo atstovas turi visus jgaliojimus ir visas teises pasiraSyti Sutartj;

7.1.5. Pardavéjo atstovas turi visus jgaliojimus ir visas teises pasiraSyti Sutartj; Jgaliojimas néra nei
panaikintas, nei pasibaiges, atstovaujantysis turi teis¢ sudaryti §j sandorj, veikia pagal atstovaujamojo
nurodymus, nevirSydamas jam suteikty teisiy;

7.1.6. Daiktas Pardavéjui priklauso nuosavybés teise, jis yra vienintelis ir teisétas Daikto savininkas,
kurio nuosavybés teis¢ pagrindzia Lietuvos Respublikos jstatymus atitinkantys ir galiojantys
dokumentai; sandoris, kurio pagrindu jis igijo nuosavybés teis¢ | Daikta, buvo sudarytas teisétai,
nepazeidziant treCiyjy asmeny teisiy ar teis€ty interesy ir jis yra visiskai ir galutinai atsiskaites pagal
tokj sandorij;

7.1.7. Pardavé¢jo teis¢ disponuoti Daiktu neatimta ar neapribota, iSskyrus Sutarties 2.2. punkte
nurodytus juridinius faktus (hipotekas), taip pat néra jokiy viesosios teisés pazeidimy ar apribojimy,
kurie galéty turéti jtakos Pirkéjo nuosavybés teisei | Daikta; Pardavéjas néra gaves 1§ valstybés ar
savivaldos institucijy jokiy praneSimy apie ketinimg apriboti Pardavéjo nuosavybés teises ar
praneSimy apie su nuosavybeés teise § Daiktg susijusiy papildomy pareigy nustatyma; Pardavéjo
ziniomis, Daiktui taip pat negresia jokios konfiskavimo, paémimo visuomenés poreikiams ar bet
kurios kitos procediiros, dél kuriy Daiktas ar teisés | ji biity kitaip suvarzytos;

7.1.8. Daiktas yra neperleistas, neiSnuomotas, neareStuotas nesuteiktas panaudai, taip pat
neapsunkintas jokiomis kitomis daiktinémis teisémis (uzufruktais, superficies, jkeitimais,
hipotekomis, servitutais, emphyteusis), i$skyrus Sutarties 2.2. punkte nurodytus juridinius faktus
(hipotekas), Daiktas néra teisminio ar arbitrazinio ginco objektu;

7.1.9. 1 Daiktg jokie tretieji asmenys neturi jokiy teisiy ar pretenzijy, nenurodyty Sutartyje;

7.1.10. Pardavéjas néra sudares jokiy sutarciy, iSdaves leidimy ar atlikes kity veiksmy, kurie suteikia
ar galéty suteikti teise¢ tretiesiems asmenims naudoti, valdyti ar disponuoti Daiktu, iSskyrus Sutarties
2.2. punkte nurodytus juridinius faktus (hipotekasas), néra jokiy asmeny, kurie pasikeitus Daikto
savininkui iSsaugoty teis¢ naudotis Daiktu ar Daikto dalimis;

7.1.11. Pardavéjas néra sudares jokiy preliminariyjy sutarciy, ar salyginiy sandoriy dél Daikto,
panaudos, perleidimo ar kity naudojimo, valdymo ar disponavimo Daiktu teisiy suteikimo, i§skyrus
Sutarties 2.2. punkte nurodytus juridinius faktus (hipotekos);

7.1.12. Pardave¢jas néra prisiémes Daikto atzvilgiu jokiy jsipareigojimy, kurie nenumatyti Sutartyje;

7.1.13. Pardavéjui néra zinomi jokie nematomi ar paslépti Daikto trikumai, dél kuriy Daikto nebiity
galima naudoti pagal paskirt] arba jy naudingumas sumazeéty taip, kad Pirkéjas apie tuos trikumus
zinodamas arba nebiity jy visai pirkes arba nebiity uz juos tiek mokejes;

7.1.14. nekilnojamojo turto, Zemés nuomos bei visi kiti privalomi mokes¢iai ir mokéjimai, kuriuos
Pardavejas turi mokéti uz Daiktus iki Sutarties sudarymo, yra sumoketi, néra jsiskolinimy uz Zemes
nuomos teise;

7.1.15. visi mokesc¢iai uz Daikte iki Sutarties pasiraSymo momento suvartotg elektros, Silumos
energija, dujas, vandenj bei kitas komunalines paslaugas (taikoma, jeigu minétos komunalinés
paslaugos buvo teiktos) yra sumokeéti; jokiy elektros, Silumos energijos, vandens, dujy tiekéjams bei
kity komunaliniy paslaugy teikéjams nejvykdyty jy prievoliy Sutarties pasiraSymo dieng néra;



7.1.16. néra jokiy jsiskolinimy bet kokiam juridiniam ir fiziniam asmeniui uz Daikto renovacija, ir /
arba rekonstrukcija, ir / arba remonta; néra sudaryta jokiy sutar¢iy, susijusiy su parduodamu turtu,
uz kurias Pardavéjas yra skolingas ir / ar néra jvykdyti Siy sutarCiy jsipareigojimai, ir/ar
isipareigojimy ivykdymas yra atidétas: visos pretenzijos dél skoly ir / ar jsiskolinimy, ir / ar
nejvykdyty sutartiniy jsipareigojimy iki turto atlaisvinimo dienos gali ir turi buti pateikiamos
Pardavéjui,

7.1.17. paaiskéjus, kad Sutarties 7.1.14. - 7.1.16. punktuose nurodyti mokesciai bei mokéjimai
nesumokeéti, Sig skolg (Sias skolas) privalés sumokéti jis (Pardavéjas).

7.1.18. Daikte néra jregistruoty jokiy juridiniy asmeny buveiniy;

7.1.19. pareiskia, kad Daiktas nepriklauso teritorijai, kurioje yra jsteigta individualiy gyvenamyjy
namy savininky bendrija;

7.1.20. Pardavéjo Sutarties pasiraSymo dieng Juridinio asmens ar kitos organizacijos naudos gavéjo
anketoje pateikti duomenys yra teisingi ir néra pasikeite;

7.2. Pirkéjo atstovas pareiskia ir garantuoja, kad:

7.2.1. Pirkéjas yra teisétai jsteigtas, tinkamai jregistruotas Lietuvos Respublikos juridinis asmuo;
Pirkéjas yra teisétai veikiantis, néra reorganizuojamas, pertvarkomas ar likviduojamas; Pirkéjui néra
paskelbta ir (ar) pradéta bankroto procediira, néra suteiktas ar jregistruotas joks specialus statusas,
kurio suteikimas daryty Sutarties sudaryma ar pasiraSyma negalimu arba siety ji su specialiy, iki
Sutarties sudarymo ir pasiraSymo nejvykdyty salygy jvykdymu;

7.2.2. Sutarties sudarymas ir pasira§ymas nepazeidzia Pirkéjo jstaty, Lietuvos Respublikos jstatymy,
norminiy akty ir kity teisés akty reikalavimy, Pirkéjo ir (ar) kreditoriy ar kity treciyjy asmeny teisiy
ir teiséty interesy;

7.2.3. yra priimti visi sprendimai, gauti leidimai bei sutikimai, reikalingi Sutarties sudarymui bei
pasiraSymui; Pirkéjo atstovas turi visus jgaliojimus ir visas teises pasiraSyti Sutartj;

7.2.4. pries sudarydami Sutart] Pirkéjo atstovas apZiiiréjo Daiktg ir susipaZino su Daikto nuosavybés
dokumentais, Zemés sklypo, j kurio dalj perleidziama Nuomos teisé, planu, Sutarties 3.1. punkte
nurodytos nuomos sutarties bei susitarimy pakeisti nuomos sutart] nuostatomis, Daiktg
charakterizuojanciais duomenimis, nurodytais Nekilnojamojo turto registro centriniame duomeny
banke, taip pat visuose dokumentuose, kurie Nekilnojamojo turto registro centriniame duomeny
banke nurodyti kaip Daikto, teisiy i jj ir / arba jo suvarzymy (taikoma, jeigu tokie yra nustatyti ir
jregistruoti) jregistravimo pagrindai; jis jvertino Daikto teisinj ir techninj statusa, taip pat faktine
bukle, ir patvirtina, kad Daiktas visiSkai atitinka Pirkéjo, keliamus reikalavimus bei mokama Kaing
ir nei dél Daikto Kainos, nei dél jo faktinés buklés jokiy pretenzijy Pardavéjui neturi;

7.2.5. Pirkéjas jvertino visas aplinkybes, turin€ias esminés reikSmés Sutarties sudarymui ir jos
vykdymui, susipazino su visa informacija, su kuria iki Sutarties sudarymo supazindino ir kurig
atskleidé Pardavéjas, bei patvirtina, kad jokiy pretenzijy Pardavéjui dél to neturi; nei viena i$
Sutartyje nurodyty aplinkybiy ir arba fakty neturi neigiamos jtakos jo valiai sudaryti Sutartj tokiomis
salygomis, kurios nurodytos Sutartyje;

7.2.6. jam yra zinoma, kad yra iSduotas Pastato, kuriame yra parduodamas Daiktas energinio
naudingumo sertifikatas ((kadastro Zyma) registravimo pagrindas: 2020-11-11 PraneSimas apie
energinio naudingumo sertifikato iSdavimg Nr. AD-0285-02873/0, Irasas galioja: Nuo 2020-11-11,
Terminas: Nuo 2020-11-11 iki 2030-11-11, kuriuo Pastatas, kuriame yra parduodamas Daiktas yra
priskirtas prie “C” energinio naudingumo klasés pastaty. Pirkéjas del aukSciau apraSyto energinio



naudingumo sertifikato pretenzijy Pardavéjui neturi ir ateityje neturés.

7.2.7. Pirkéjas yra mokus ir finansiSkai pajégus jvykdyti Sutartimi prisiimtus finansinius
isipareigojimus bei jsipareigoja tinkamai ir laiku sumokéti Pardavéjui Daikto Kaina;

7.2.8. Pirkéjo Sutarties pasiraSymo dieng Juridinio asmens ar kitos organizacijos naudos gavéjo
anketoje pateikti duomenys yra teisingi ir néra pasikeite;

7.3. Salys viena Kitai patvirtina ir garantuoja, kad:

7.3.1. sudarydamos Sutart] ir vykdydamos jsipareigojimus pagal ja nepazeis jokiy jsipareigojimy,
sutarCiy, susitarimy, kity dokumenty; kad vykdys $ig Sutartj tinkamai ir sgziningai, vykdant ja
bendradarbiaus ir kooperuosis;

7.3.2. Salims néra zinoma apie jokius teisinius veiksmus ir teisminius procesus, kurie turi jtakos
Sutarties galiojimui ar Sia Sutartimi prisiimty jsipareigojimy vykdymui;

7.3.3. Salims Zinomas LR CK 1.86 str., LR CK 1.87 str. ir LR CK 1.90 str. turinys; Sutarties
sudarymo metu Salys pareiskia, kad sandoris néra sudarytas tik dél akiy (neketinant sukurti teisiniy
pasekmiy), sandoriu nesiekiama pridengti kita sandori, néra pazeistos treciyjy asmeny teisés,
supranta atlickama veiksma, Sutartis sudaryta laisva Saliy valia, nenaudojant apgaulés ar spaudimo,
dél kurio Salys biity priverstos sudaryti §j sandorj. Salys buvo geranoriskos ir saZiningos viena kitos
atzvilgiu rengdamos ir pasiradydamos &ig Sutartj; Salys atskleidé viena kitai visa joms Zinomga
informacija, turin¢ig esmingés reik§meés Sutarties sudarymui ir jos vykdymui, ir sgmoningai nepateike
viena kitai jokios klaidinancios informacijos; Sutartis sudaryta vadovaujantis saZiningumo,
teisingumo, protingumo ir Saliy lygiateisiskumo principais, visos Sutarties sudarymo aplinkybés
Salims Zinomos; visos Sutarties salygos buvo individualiai Saliy aptartos ir kiekviena Salis galéjo
daryti jtakg jas nustatant, vadovaujantis sgziningumo, teisingumo, protingumo principais, apie visas
Sios Sutarties sudarymo aplinkybes Salys Zino;

7.3.4. kad LR CK 6.66 str. (kreditoriaus teis¢ ginCyti skolininko sudarytus sandorius (actio
Pauliana)), LR CK 6.67 str. (nesgziningumo prezumpcija) turinys jiems Zinomas.

VIIL SALIU JSIPAREIGOJIMAI IR PATVIRTINIMAI
8.1. Pirkéjo atstovas jsipareigoja:

8.1.1. po Daikto priemimo-perdavimo akto pasiraSymo ir Daikto rakty perémimo dienos mokéti visus
mokescius bei mokejimus, susijusius su jgyto Daikto eksploatacija;

8.1.2. Zemés sklypa, j kurio dalj perima Nuomos teisg, naudoti pagal pagrinding tiksline Zemés
naudojimo paskirtj, biidg ir pobudj, laikytis specialiyjy zemes naudojimo salygy, servituty ir kity
apribojimy (taikoma, jeigu jie yra nustatyti ir jregistruoti), o uz jy nesilaikymga / nevykdyma atsakyti
pagal Lietuvos Respublikos jstatymus;

8.1.3. ne véliau kaip per 3 (tris) darbo dienas po Sios Sutarties sudarymo dienos pateikti Pardavéjui
Sutarties ivykdymo uZztikrinimg - neatSaukiamg pirmo pareikalavimo besalyginge banko ar kitos
kredito jstaigos garantija, uZtikrinancig Daikto kainos sumokeéjima (toliau - Garantija). Garantijos
suma — 255 000,00 Eur (du Simtai penkiasdeSimt penki tiikstanciai eury). Garantija turi galioti ne
trumpiau kaip 14 ménesiy nuo jos pateikimo Pardavéjui.

8.2. Salys patvirtina, kad Sutartyje nurodyti Saliy pareiskimai ir garantijos yra teisingi ir tiksliis, bei
pripazjsta suvokiancios, kad kita Salis sudaro Sutart] remdamasi biitent Siais pareiSkimais ir



garantijomis;

8.2.1. jeigu paaiskéja, kad bet kuris Sutartyje numatytas Saliy pareiskimas ir / ar garantija buvo
neteisingas, melagingas ir / ar klaidinantis, arba kuri nors i§ Saliy nevykdo arba netinkamai
vykdo Sutartyje numatytus prisiimtus jsipareigojimus, kaltoji Salis nukentéjusiajai Saliai privalo
atlyginti visus nuostolius / Zala, kuriuos pastaroji Salis patyré dél tokio neteisingo, melagingo ir / ar
klaidinan¢io pareiskimo, garantijos ar dél kitos Salies jsipareigojimy nevykdymo ir / ar netinkamo
vykdymo.

IX. NENUGALIMA JEGA (FORCE MAJEURE)

9.1. Salys atleidziamos nuo atsakomybés uZ Sutarties nejvykdyma, jeigu jos jrodo, kad Sutartis
nejvykdyta deél aplinkybiy, kuriy jos negaléjo kontroliuoti bei protingai numatyti Sutarties sudarymo
metu, ir kad negaléjo uzkirsti kelio $iy aplinkybiy ar jy pasekmiy atsiradimui. Nenugalima jéga (force
majeure) nelaikoma tai, kad Sutarties Salys neturi reikiamy finansiniy i$tekliy arba juy kontrahentai
pazeidzia savo prievoles.

9.2. Jeigu aplinkybé, dél kurios nejmanoma Sutarties jvykdyti, laikina, tai Salis atleidZiama nuo
atsakomybés tik tokiam laikotarpiui, kuris yra protingas atsizvelgiant i tos aplinkybés itaka Sutarties
ivykdymui.

9.3. Sutarties nejvykdziusi Salis privalo pranesti kitai Saliai apie $ios Sutarties 9.1. punkte nurodytos
aplinkybés atsiradima bei jos jtaka Sutarties jvykdymui. Jeigu $io pranesimo kita Salis negauna per
protinga laika po to, kai Sutarties nejvykdziusi Salis suzinojo ar turéjo suzinoti apie tg aplinkybe, tai
pastaroji Salis privalo atlyginti dél pranes§imo negavimo atsiradusius nuostolius.

9.4. Sutarties 9.1. - 9.3. punktuose nurodytos nuostatos neatima i§ kitos Salies teisés nutraukti Sutartj
arba sustabdyti jos jvykdyma, arba reikalauti sumokeéti palukanas.

X. SUTARTIES GALIOJIMAS, PAKEITIMAS, NUTRAUKIMAS
10.1. Sutartis jsigalioja j3 pasirasius.
10.2. Galiojanti Sutartis Salims turi jstatymo galia.
10.3. Sutartis gali bati pakeista ir papildyta rasytiniu Saliy susitarimu.
10.4. Salys susitaria, kad:

10.4.1. Jeigu Pirk¢jas nesumoka Daikto kainos iki Sutartyje nustatyto mokéjimo termino pabaigos ir
jos nesumoka per Uosto direkcijos Konkurso salygose nustatyta tvarka suteikta papildoma 30
kalendoriniy dieny terming, Pardavéjas jgyja teis¢ vienasaliSkai ne teismo tvarka nutraukti Sutartj
joje nustatyta tvarka ir pasinaudoti Garantija.

10.4.1.1. Pardavéjas pateikia Sig Sutart] patvirtinusio notaro biuro notarui pareiskima, kad Pirkéjas
nesumokejo visos Daikto pirkimo - pardavimo Kainos (bet kurios Kainos dalies) pagal §ig Sutartj,
banko, kuriame Pardavéjas turi Sutarties 5.1.1.1.-5.1.1.4. punktuose nurodytas saskaitas, pazyma,
patvirtinancia, kad Pirkéjas nesumokeéjo bet kurios Daikto pirkimo - pardavimo Kainos dalies, bei
banko antspaudu patvirtinta dokumenta, jrodant], kad Pardavejas graZino Pirkéjui 1§ Pirkéjo pagal
Sig Sutart] gautas sumas (jei tokiy buvo), atskaitgs pagal Sutartj leistinas atskaityti Sutarties 10.4.1.
nurodytas netesybas (baudg); Pirkéjo atstovas pareiSkia, kad Pirkéjui Siame Sutarties punkte
nurodytas baudos dydis yra ekonomiSkai pagristas, neprieStarauja protingumo ir saZiningumo



principams.

10.4.1.2. Sutarties 10.4.1.1. punkte nurodyty Pardavéjo atstovo pareiskimo, banko, kuriame
Pardavéjas turi sutarties 5.1.1.1.-5.1.1.4. punktuose nurodytas saskaitas, pazymos, patvirtinancios,
kad Pirkéjas nesumokéjo 5.1.1.1.-5.1.1.4. punktuose nurodytos sumos, bei banko antspaudu
patvirtinto dokumento, jrodancio, kad Pardavéjas grazino Pirkéjui i§ Pirkéjo pagal Sutart] gautas
sumas (jei tokiy buvo), atskaites pagal Sutartj leistinas atskaityti Sutarties 10.4.1. nurodytas
netesybas (baudg), pagrindu Pardavéjo atstovas pateikia praSyma Sutart] patvirtinusiam notaro biuro
notarui persiysti Pirkéjui praneSimg apie Sutarties vienasaliska nutraukimg dél esminio jos
pazeidimo, kuriame nurodoma, kad Sutartis bus laikoma vienaSaliSkai nutraukta po 5 (penkiy) darbo
dieny nuo Pirkéjo $io pranesimo gavimo dienos (Salys susitaria, kad pranesimo gavimo diena yra
laikoma trecioji darbo diena po pranesimo iSsiuntimo dienos);

10.4.1.3. Pirkéjas jsipareigoja ne véliau kaip per 10 (deSimt) darbo dieny nuo Sutarties nutraukimo
10.4.1.2. punkte nustatyta tvarka, Sutart] patvirtinusiame notaro biure sudaryti Saliy susitarima dél
Sutarties vienasaliSko nutraukimo pasekmiy;

10.4.1.4. Saliy susitarimu notaro patvirtintas susitarimas dé¢l Sutarties vienasalisko nutraukimo
pasekmiy yra pagrindas iSregistruoti bet kokius jrasus (juridinius faktus, daiktines teises, Zymas ir
kt.) Nekilnojamojo turto registre apie Sios Sutarties sudaryma; §j sandorj Pardavéjas pateikia
registruoti Nekilnojamojo turto registrui, kurio tvarkytojas yra Valstybés jmoné Registry centras,
kartu su praSymu iSregistruoti visus (bet kuriuos) Sios Sutarties pagrindu jregistruotus jrasus
(juridinius faktus, daiktines teises, zymas ir kt.), iskaitant, bet neapsiribojant ir notaro pranesima apie
Sios Sutarties sudaryma;

10.4.1.5. tuo atveju, jeigu Pirkéjas nesutinka su Pardavéjo Sutarties vienaSaliSku nutraukimu ir
nesudaro sutarties 10.4.1.3. punkte nurodyto susitarimo dél Sutarties vienaSaliSko nutraukimo, Saliy
gincas dél restitucijos sprendziamas teisme.

XI. KITOS SALYGOS

11.1. Sutartis apima visus Saliy jsipareigojimus ir pakei¢ia bet kuriuos ankstesnius susitarimus dél
ketinimy Sios Sutarties atzvilgiu.

11.2. Salys jsipareigoja be i3ankstinio kitos Salies sutikimo jokiu biidu neperduoti §ios informacijos
tretiesiems asmenims tiek Sutarties vykdymo metu, tiek Sutarciai nustojus galioti, i§skyrus jstatymo
numatytus atvejus.

XII. ZYMOS, DAIKTINES TEISES IR JURIDINIAI FAKTAI, REGISTRUOJAMI NTR

Sia sutartimi NTR jregistruojamos tokios daiktinés teisés, Zymos ir juridiniai faktai:

Igijéjas NT biisima dalis Daiktiné teisé / Zyma / juridinis faktas
JORATE 1/1, Pastatas - Juridinis faktas - Apribojimas valdyti, naudoti
BARKAUSKIEN |Administracinis, nekilnojamajj daikta ir (arba) juo disponuoti
E 2196-6007-5017

XIII. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS
13.1. Pries treCiuosius asmenis §i Sutartis gali biiti panaudota ir jiems sukelti teisines pasekmes tik

tuo atveju, jei ji jstatymy nustatyta tvarka jregistruota vieSame registre, kurj tvarko valstybés jmoné
Registry centras.
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13.2. Salys patvirtina, kad joms yra Zinoma, jog tais atvejais, kai daiktin¢ teisé j nekilnojamajj daikta,
Sios teisés suvarZymai, juridiniai faktai atsiranda nuo notarine forma patvirtinto sandorio sudarymo,
praSymas jregistruoti daiktines teises, Siy teisiy suvarzymus, juridinius faktus ir dokumentai,
patvirtinantys daiktiniy teisiy, Siy teisiy suvarzymy, juridiniy fakty atsiradima, teritoriniam
registratoriui yra perduodami tik notaro biuro nuotolinio rySio priemonémis (t.y. tik per notarg).

13.3. Visi ginéai, kylantys dél Sutarties, sprendziami Saliy tarpusavio deryby keliu, vadovaujantis
sgziningumo, protingumo, teisingumo principais, o nepasiekus susitarimo - Lietuvos Respublikos
istatymy nustatyta tvarka.

13.4. Sutarties sudarymo islaidas moka Pirkéjas.

13.5. Sutartis sudaryta ir pasiraSyta 3 (trimis) egzemplioriais, i§ kuriy 1 (vienas) palickamas
Klaipédos miesto 14 - ajame notaro biure, o kiti 2 (du) atiduodami Salims.

13.6. Si Sutartis turi biiti uZregistruota Valstybés jmonéje Registry centre (registruoja notaras notaro
biuro nuotolinio ry$io priemonémis).

Si Sutartis Saliy suprasta dél turinio, pasekmiy ir, kaip atitinkanti jy valia bei tikruosius ketinimus,
priimta bei pasirasyta:

PARASAI

(Vardas, Pavardé, parasas)

(Vardas, Pavarde, parasas)
2026 m. __ d.

AS, Klaipédos m. 14-0jo notaro biuro notaras(-¢) Dalija Rinkeviiené, sutartj, kurig pasirase
__ir UAB Nemuno 2, tvirtinu.

Notarinio registro Nr.

Notaro parasas

Adresas: Danés g. 23, Klaipéda 92111
Tel. +370 46 310 274

Mob.

Faks. 8-46- 310 274

El. pastas dalija.rinkeviciene@notarai.lt

J
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